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Stanovy

WEL vlasthited /eéwzl'?/z Parlorowe OO

v platném znéni k 1. 7. 2021
(po zménach usnesenimi shromazdéni ze dne 23. 5. 2019 €. 22 a ze dne 17. 6. 2021 ¢. 26)

Clanek 1
Nazev, sidlo, Gi¢el a pravni povaha spole¢enstvi

,Spole¢enstvi vlastnikl jednotek Parléfova 681" (dale jen ,spoleCenstvi“) se sidlem na adrese Parléfova 681/8,
StreSovice, 169 00 Praha 6, je pravnickou osobu ustavenou na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
za UCelem spravy

budovy €. p. 681 postavené na pozemku parc. €. 735/17,

pozemku parc. €. 735/17 (zastavéna plocha a nadvori) a

pozemku parc €. 735/18 (ostatni plocha)

v obci Praha, ¢ast obce StfeSovice, v katastralnim Uzemi StfeSovice (dale jen ,dim* a ,pozemek®). Pfi napliiovani
svého Ucelu je spoledenstvi zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Clenem spoledenstvi je kazda fyzicka i pravnicka osoba, ktera nabyla viastnictvi k bytu nebo nebytovému prostoru
v domé (dale jen ,vlastnik jednotky®).

Pravni povaha spoleCenstvi se Fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Clanek 2
Predmeét cinnosti spolecenstvi. Zajist'ovani ¢innosti spolecenstvi spravcem

Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku. Sprava domu a pozemku zahrnuje

v8e, co nendlezi vlastnikiim jednotek a co je v jejich zajmu nutné nebo G&elné pro fadnou péci o dim a pozemek
jako funkéni celek a pro zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti,

¢innosti spojené se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim technickych zafizeni v domé a na pozemku slouZicich
vSem vlastnikiim jednotek,

¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych asti domu stavebni Upravou nebo zménou v uZivani;
stavebni Upravou se v téchto stanovach rozumi téz vestavba, prestavba, modernizace a rekonstrukce.

Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani.

Spole¢né jsou ty Casti domu a pozemku, které podle své povahy maji slouZit vlastnikim jednotek spoleéné.
Spoleénymi ¢astmi jsou m;.

pozemek, na némz byl diim zfizen,

stavebni Casti podstatné pro zachovani domu vCetné jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro
zachovani jednotky jiného vlastnika (zaklady domu, obvodové stény domu i jednotky, nosné zdi, stfecha, kominy,
vchody a vstupni dvefe do domu, schodisté, chodby, schodistova a chodbové okna, terasy aj.),

zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k jejimu uzivani, zejména vodovodni, kanalizacni, elektricka a plynova
pfipojka a jejich uzaviraci ventily, spole¢né Easti technickych siti (rozvody elektroinstalace, plynu, pitné vody, teplé
uzitkové vody, odpadnich vod, tepla), veSkera otopna télesa, domovni kotelna, vyménikova stanice, dieselagregaty,
vzduchotechnika, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu, protipoZarni zafizeni a spole¢né domovni
vybaveni (dale jen ,spoleéna zafizeni®),

Casti domu a pozemku, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani (terasy, lodzie, parkovaci stani).
Pfesné ureni a popis spoleCnych ¢asti je uvedeno v prohladeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdm (dale jen ,prohlaseni vlastnika®).

Sluzbami spojenymi s uzivanim spoleénych ¢asti a s uzivanim jednotek jsou dodavka pitné vody a teplé uZzitkové
vody, odvadéni odpadnich vod, ¢isténi jimek, dodavka tepla do otopnych téles, osvétleni spoleénych Casti, Uklid
spoleénych Casti, provoz a C¢isténi komind, odvoz komunaliniho odpadu, umoznéni pfijmu rozhlasového
a televizniho signalu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodlo shromaZzdéni, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo (dale jen ,sluzby®).
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Cinnostmi, které je spoledenstvi opravnéno vykonavat za gelem spravy domu a pozemku z hlediska provozniho
a technického, se rozumi zejména:

provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti a spole¢nych zafizeni,

revize spole¢nych zafizeni a hromosvodu, prohlidky a ¢isténi komind,

udrzba pozemku a UdrZba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze ji vlastnik stavebné upravuje, vCetné moznosti pozadovat
predloZeni projektové dokumentace pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni
spoleéné Easti.

Cinnostmi, které je spoletenstvi opravnéno vykonavat za Ugelem spravy domu a pozemku z hlediska
administrativniho, se rozumi zejména:

zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetné vedeni pfislusné technické
a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni,
vedeni seznamu €lenl spolecenstvi,

fadné hospodareni s pfijmy ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi, vedeni Ucetnictvi, vedeni bankovnich ucti
spoleCenstvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani,

stanoveni, vybirani a evidence pfedem uréenych pravidelnych, popf. mimofadnych financnich prostfedku od
vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku (dale jen ,pfispévek na spravu®),

stanoveni, vybirani a evidence pfedem uréenych pravidelnych financnich prostfedkl od vlastniki jednotek jako
zaloh na Uhrady cen sluzeb (dale jen ,zaloha na sluzby®), jejich vyictovani a vyporadani,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek,

uplatovani a vymahani pinéni povinnosti vici viastnikiim jednotek, které jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji
z téchto stanov a z usneseni organl spolecenstvi,

¢innosti spojené s provozovanim spoleCnych ¢asti a spoleCnych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam nez
vlastnikim jednotek, vCetné sjednévani s tim souvisejicich smluv.

Cinnostmi, které je spoletenstvi opravnéno vykonavat za U¢elem spravy domu a pozemku z hlediska pravniho, se
rozumi zejména:

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

za;jisténi dodavek sluzeb a kontroly jejich kvality,

vedeni pravnich jednani s viastniky jednotek a s tfetimi osobami,

uzavirani smluv a kontrola jejich plnéni,

uplatiovani naroku z poruseni povinnosti druhé smluvni strany,

pojisténi domu,

najem spoleénych ¢asti domu,

zajisténi provozu vybranych spolecnych zafizeni, ke kterym nema spoleCenstvi opravnéni je provozovat (napf.
domovni kotelny, vyménikové stanice, dieselagregaty apod.).

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt
jejich spolecnikem nebo Elenem, nesmi se podilet na ztraté jiné osoby, hradit ani zajistit jeji dluh.

V souladu s usnesenim shromazdéni viastniki jednotek (dale jen ,shromazdéni‘) mize spoleenstvi zajistovat
Cinnosti uvedené v odst. 4 aZ 6 na zakladé smlouvy s fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera ma zajistovat
vymezené ¢innosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce®). Uzavienim smlouvy se spravcem nem(ze byt
dotéena vyluéna rozhodovaci ptisobnost organt spolecenstvi plynouci z pravnich predpist a z téchto stanov.

Smlouva se spravcem obsahuje:

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

cenu za Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

uréeni zplisobu evidence a hospodareni s finanénimi prostfedky vybiranymi od vlastnikd jednotek,

povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky vykonavat prava ¢lena spoleenstvi za podminek
stanovenych témito stanovami,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni vyboru, pokud byl
spréavce spoleCenstvim zmocnén K jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména o stavu spoleénych
¢asti, o finannim hospodafeni, o stavu uhrad kazdého vlastnika jednotky, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

povinnost spravce pfed ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své ginnosti a pfedat vyboru vSechny
pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,
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dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Clanek 3
Clenstvi ve spolecenstvi, evidence ¢len, ¢lenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatiovani

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddgliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky. Clenstvi ve spole¢enstvi vznika dnem
vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily. Spoluvlastnici jednotky ze svych fad nebo z fad
ostatnich ¢lent spole€enstvi ur¢i a zmocni jednoho spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi (dale jen ,zastupce spoluvlastnik(®). To plati i u manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Pokud je vlastnikem jednotky pravnicka osoba, uréi a zmocni jednoho zastupce, ktery bude vykonavat jeji prava
vuci spolegenstvi (dale jen ,zastupce pravnické osoby*).

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to spole¢enstvi nejpozdéji do 30 dnu ode dne nabyti viastnictvi jednotky;
souCasné oznami Udaje v rozsahu dle odst. 4.

Cleny spolegenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoletenstvi, zapise spoleenstvi do seznamu &lend
spoleenstvi neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky ucini oznameni podle odst. 3, nebo kdy se spole¢enstvi dozvi
o této skute€nosti jinym zplsobem. V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi zapsano:
jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu, pokud jde o fyzickou osobu, resp. obchodni firma
nebo nazev, identifikaéni &islo a adresa sidla, pokud jde o pravnickou osobu,

doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, v pfipadg, Ze neni shodna s adresou mista trvalého
pobytu, resp. sidla (dale jen ,doruCovaci adresa®),

adresa elektronické posty (dale jen ,e-mail“) a telefonni spojeni,

oznaceni jednotky ve vlastnictvi ¢lena spoleenstvi, popf. terasy, lodzie nebo parkovaciho stani, které méa vlastnik
jednotky vyhrazeno k vyluénému uZivani,

pocet hlas( pfi hlasovani na shromazdéni (viz ¢l. 6 odst. 1),

jméno a pfijmeni zastupce spoluvlastnikd, resp. jméno a pfijmeni zastupce pravnické osoby,

jméno a pfijmeni, adresa mista trvalého pobytu, e-mail a telefonni spojeni osoby, které viastnik pfenechal jednotku
k uzivani (dale jen ,najemce"),

pocet osob, které maji v jednotce doméacnost nebo jimZ byla jednotka pfenechana k do¢asnému uZivani, a bydli v ni
po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce (dale jen ,opravnéni uzivatelé®),

jméno a pfijmeni, e-mail a telefonni spojeni osoby opravnéné umoznit pfistup do jednotky, pokud ji nikdo neuziva,
v souvislosti s havarii.

Seznam ¢&lend spoledenstvi je piistupny pouze &lenim spoledenstvi a spravci. Upiny seznam &lend spolegenstvi
mUze byt uvefejnén pouze se souhlasem vSech &lend, ktefi jsou v ném zapsani.

Clen spole¢enstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi, uvedena v pfislusnych ustanovenich pravnich
pfedpist a téchto stanov. Vlastnik jednotky i spoluvlastnik jednotky mé zejména pravo:

svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat svou jednotku, jakoz i uzivat spole¢né Casti domu,
nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon jeho vlastnickych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né
casti,

UCastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi predpisy a témito
stanovami,

nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, U€astnit se zasedani shromazdéni a obdrzet zapis ze
zasedani shromazdéni,

obdrzet vyuétovani zaloh na sluzby a vraceni preplatk(,

pozadat o sdéleni udajl o kterémkoli viastniku jednotky a najemci v rozsahu dle odst. 4 pism. a), ) a g),

pozadat o vydani potvrzeni s vypisem ze seznamu €lenu spoleCenstvi obsahuijiciho Udaje o jeho osobé.

Vlastnik jednotky, zastupce spoluvlastniki a zastupce pravnické osoby maji dale pravo:

seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje,

nahlizet do smluv uzavienych spolecenstvim ve vécech spravy domu a pozemku, do podkladu, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho podilu na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb,

pfedkladat navrhy a podnéty ke zlepSeni Einnosti spoleCenstvi a k odstranéni nedostatku,

volit a byt volen do vyboru,



e) na zasedani shromazdéni hlasovat a poZadovat i dostat na ném vysvétleni zalezitosti spoleCenstvi, vztahuje-li se
pozadované vysvétleni k pfedmétu zasedani,

f) bylli prehlasovan a je-li pro to dulezity divod, napadnout pfijaté rozhodnuti do 3 mésici ode dne, kdy se
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, tak, Ze poda navrh soudu, aby o zalezitosti rozhodl, popf. aby soud
doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti,

g) je-i pro to dilezity diivod, navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena
k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnaset se.

(8) Clen spolegenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoletenstvi, uvedené v pfislusnych ustanovenich
pravnich predpis( a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,

b) oznamit nabyti vlastnictvi jednotky a Udaje potfebné pro zapsani do seznamu €lenl spolecenstvi, jakoZ i zmény
téchto udaju, a to do 30 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,

c) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vznik vyluéného vlastnictvi jednotky jediného é&lena spoleenstvi zanikem
pfedchoziho spoluvlastnictvi,

d) udrZovat svou jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych Castech, které
ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani;

e) podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku formou Uhrady pfispévku na spravu ve stanovené
vysi a haté,

f)  hradit zalohu na sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyGétovani zaloh na sluzby ve stanovené vysi a Ihité,

g) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych Casti a pravidly pro provadéni stavebnich Uprav, poudit
o téchto pravidlech najemce, opravnéné uzivatele a osoby, jimz ¢len spoleCenstvi umoznil pfistup do domu nebo do
jednotky, a vést tyto osoby k jejich dodrzovani,

h) zdrzet se vSeho, co brani Udrzbé&, opravé, stavebni Upravé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné
rozhodnuto,

i) nahradit Skodu nebo odstranit na svij néaklad zavady a poSkozeni, které na spoleCnych &astech nebo na jinych
jednotkach zpUsobil sam vlastnik jednotky, najemce, opravnéni uzivatelé a osoby, jimz ¢len spolecenstvi umoznil
pfistup do domu nebo do jednotky,

i) po predchozi vyzvé organl spole¢enstvi umoznit pfistup do jednotky Elenu vyboru, spravci i jimi pfizvané odborné
zpusobilé osobé
1. v pfipadé, Ze jednotku stavebné upravuje, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo

nemeéni spole¢né ¢asti,

2. jsou-li uvnitf jednotky nebo na spolecné Césti, kterou méa vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani,
provadény Udrzba, oprava, Uprava €i jind zména, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, nebo neplanované ddrzba ¢i
oprava v souvislosti s havérii nebo zjisténim revizni zpravy (déle jen ,havarijni oprava®),

3. pro instalaci, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro
odeget naméfenych hodnot.

Nejde-li o havarii, vyzva organu spoleenstvi se ¢lenu spolecenstvi rozesila alespori 3 dny pfedem.

(9) Pri poSkozeni jednotky provadénim praci podle odst. 8 pism. j) odrézky druhé a tfeti nahradi viastniku jednotky
Skodu spolecenstvi.

(10) Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného viastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery
poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplUsobem podstatné omezujicim nebo
znemoziujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek.

(11) Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy
i v pfipadé, Zze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Einit opatfeni
k napravé tim neni dotéeno.

(12) Clen spole¢enstvi je z pravnich ukond tykajicich se spoleéné véci opravnén a povinen a dale ruéi za zavazky
spoleCenstvi spojené s hospodarenim spoleCenstvi, a to v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech.

(13) Clen spoledenstvi uplatfiuje sva prava a povinnosti osobné, resp. ve vymezenych pfipadech prostfednictvim jim
uréeného a zmocnéného zastupce, UCasti a hlasovanim na zasedani shromazdéni a dale formou pisemnych
navrhu, oznameni, podnétu, vyjadieni a Zadosti organum spoleéenstvi, popf. spravci.
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pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi-fyzické osoby,

zanikem ¢lena spole€enstvi-pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ viastnikem je ¢len spole€enstvi,

dalSim zpGsobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

Clanek 4
Zmocnéni. Rozesilani pisemnosti

Zmocnéni pro zastupovani pfi uplatfiovani prav a povinnosti &lena spole€enstvi musi mit pisemnou formu piné
moci. Podpisy na plné moci museji byt ufedné ovéreny, ledaze se jedna o:

zmocnéni zastupce spoluvlastniki nebo zmocnéni zastupce pravnické osoby,

jednotlivy pfipad zmocnéni k u¢asti na shroméazdéni s pravem hlasovani, popf. bez prava hlasovani,

jednotlivy pfipad zmocnéni k hlasovani za jiného €lena vyboru.

Zmocnénec se organum spole€enstvi a spravci prokazuje plnou moci, platnym dokladem totoznosti a dale
aktualnim vypisem z vefejného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu.

Vlastnici jednotek rozesilaji pisemnosti organiim spole¢enstvi a spravci

na jejich e-mail, nema-li vlastnik pfistup k vefejné datové siti, pak

do listovni schranky spoleCenstvi v domé, resp.

na adresu sidla spravce, pokud se pisemnost tyka jim vykonavanych &innosti.

Organy spoleCenstvi a spravce rozesilaji pisemnosti viastniku jednotky
na jeho e-mail, neni-li to mozné, pak

do listovni schrénky nalezici k jednotce, neni-li ani to mozné, pak

na jeho dorucovaci adresu.

Viybor zvefejni v domé na domovni vyvésce spoleenstvi obchodni firmu, adresu sidla, e-mail a telefonni spojeni
spravce a osob zajistujicich havarijni udrzbu a Uklid spoleénych Easti.

Clanek 5
Organy spolecenstvi
Organy spoledenstvi jsou:
shromazdéni,
vybor.
Kazdy z organ( spolecenstvi rozhoduje ve sboru.
Clanek 6
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvySSim organem spoleCenstvi. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych Castech. Podil na spoleénych Castech je urcen
pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:

zmeéna stanov,

zména prohla$eni viastnika,

volba a odvolavani ¢lenl vyboru, volba a uréeni pofadi nahradnich ¢lent vyboru,

uréeni spravce, rozhodnuti o jeho zméné, schvaleni smlouvy se spravcem a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
o rozsahu €innosti nebo o cené za Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

udélovani pfedchoziho souhlasu k

1. nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. nabyti, zcizeni nebo zatizeni movité véci, jejichZ pofizovaci nebo zlstatkova cena presahne K¢ 50.000,--,

5
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3. uzavfeni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim v&etné schvaleni vyse a podminek Uvéru,

4. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil,

schvaleni

1. rozpoétu spolecenstvi,

2. vySe pfispévku na spravu,

3. druhu sluzeb, zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky a vySe zalohy na sluzby,

4. zpravy o hospodafeni spoleCenstvi, kterou tvofi Ucetni zavérka, zprava o pouZiti a stavu pfispévku na spravu,
vysledky plnéni rozpoCtu a vypofadani vysledku hospodafeni,

5. zpravy o spravé domu a pozemku, jejiz soucasti je téZ zpréva o provedenych opravach, Udrzbé a povinnych
revizich,

rozhodovani o

1. vyUctovani nebo vyporadani nevyCerpanych pfispévku na spravu,

2. vySi, splatnosti a zplsobu Uhrady dalSich pFispévki vybiranych od vlastnikd jednotek mimo pravidelné mésicni

platby,

zméné celu uzivani domu nebo jednotky,

zméné podlahové plochy jednotky,

Uplném nebo Casteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu na spole¢nych &astech,

zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vylutnému uzivani viastnika jednotky,

planované opravé nebo stavebni Upravé spolecné &asti, prevysuji-li naklady ¢astku K¢ 30.000,--,

vy3i odmén Elend vyboru za vykon funkce,

0. Clenstvi spole¢enstvi v zajmovém sdruzeni spolecenstvi vlastnik( jednotek a o vySi ¢lenského vkladu nebo

¢lenského prispévku,
11. dalSich zalezitostech, pokud si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

SooNo oA w

Shromazdéni k zasedani svola vybor tak, aby se konalo nejméné jednou v kalendafnim roce. Vybor svola
shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice neZ Ctvrtinu vSech hlasd, nejméné vSak dvou z nich.
Neucini-li to vybor ve Ihité do 30 dnii od doru€eni podnétu, pokud neni vybor zvolen anebo nema dostate¢ny pocet
¢lenl potiebny k rozhodovani, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani sami. Svolavatel pfipravuje podklady pro
jednani shroméazdéni.

Shromazdéni se ohlasuje pozvankou, kterou svolavatel rozesila kazdému ¢lenu spole¢enstvi zptsobem uvedenym
v Cl. 4 odst. 3-4 a vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi. Pozvanka musi byt rozeslana a vyvésena
nejméné 30 dnu pfed konanim shromazdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé datum, Cas, misto a pofad zasedani.
K pozvance se pfipoji podklady tykajici se pofadu zasedani nebo informace o tom, kde se muze &len spoleCenstvi
s témito podklady seznamit.

Zasedani shromazdéni zahaji a fidi pfedseda vyboru nebo &len vyboru, kterého Fizenim shromazdéni vybor povéil.
V pfipadé svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastniki jednotek podle odst. 3 véty tfeti zasedani
shromazdéni zahdji a fidi Clen spoleCenstvi zvoleny témito viastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji,

ovéfi, zda je shromazdéni zpusobilé usnaset se. Shromazdéni je schopno usnaset se za ucasti ¢lenl spolecenstvi,
ktefi maji vétSinu hlasi. Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaSet se, muze jeho svolavatel navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli
o tychz zalezitostech mimo zasedani; a

zajisti uréeni zapisovatele z fad ¢lenu spolecenstvi.

Pfedseda zasedani vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohladen, ledaze se shromazdéni usnese na pfedéasném
ukonceni. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem v8ech €lenl spolecenstvi opravnénych hlasovat.

Za jednotku ve spoluvlastnictvi nebo za jednotku ve spole¢ném jméni hlasuje zastupce spoluvlastniku. Za jednotku
ve vlastnictvi pravnické osoby hlasuje zastupce pravnické osoby.

Shromazdéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlasl pfitomnych
vlastniki jednotek usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl. V takovém pfipadé
souCasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet
pfitomnych ¢leni spoleCenstvi opravnénych hlasovat, po hlasovani uvede pocet souhlasnych hlasi pro piijeti
usneseni.



(9) Souhlas vSech vlastnik( jednotek je zapotrebi k pfijeti usneseni o:

a) zméné velikosti podili na spoleénych ¢astech viem vlastnikiim jednotek (napf. stavebni Gpravou, jiz se méni vzhled
domu nebo vnitini uspofadani domu),

b) zméné pomérl vySe pFispévku na spravu jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech.

(10) Trictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, nebo v pfipadé hlasovani mimo schizi shromazdéni
trictvrtinové vétsiny hlasu vSech vlastnikl jednotek, je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni planované opravy nebo stavebni Upravy spoleCné &asti, jiz se neméni vnitfni uspofadani domu,
pfevySuji-li naklady ¢astku K¢ 100.000,--,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, pfi€¢emz je zapotfebi i souhlas vlastnikd jednotek, k nimz ma byt
spoleéenstvim zastavni pravo zfizeno,

c) uzavieni Gvérové smlouvy,

d) zméné zpusobu rozuctovani nakladd na sluzby na jednotlivé vlastniky jednotek, nejedna-li se o zménu vyplyvajici
z pravnich predpis,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spoledenstvi,

f)  zméné ucelu uzivani domu a pozemku nebo jednotky, pfi¢emz je zapotfebi i souhlas vlastnika jednotky, jejiz ucel
uzivani ma byt zménén,

g) zméné v urCeni spole¢né Casti slouzici k vylutnému uzivani vlastnika jednotky, pfiCemz je zapotiebi i souhlas
vlastnika jednotky, ktery ma dosud tyto spolecné &asti k vyluénému uzivani vyhrazeny.

11) Nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech viastnik( jednotek je zapotfebi k:
pfijeti usneseni o schvéleni nebo zméné stanov,

platnosti zvoleni &lena vyboru,

platnosti zvoleni a ur€eni pofadi nahradniho ¢lena vyboru,

(
a
b
c
d) platnosti odvolani ¢lena vyboru nebo nahradniho ¢lena vyboru.

)
)
)
)

(12) O v8ech ostatnich zélezitostech rozhoduje zasedani shromazdéni nadpolovicni vétSinou hlast pfitomnych viastniku
jednotek.

(13) Pfi rovnosti hlasli, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny, se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje
znovu.

(14) Zapisovatel vyhotovi zapis ze zasedani shromazdéni (dale jen ,zapis*) ve Ihité do 30 dnu od jeho ukonéeni. Ze
zapisu musi byt patrné:

kdo, kdy a jak zasedéani svolal,

datum a misto konani zasedani,

kdo zasedani zahdjil a fidil,

pocet pfitomnych &lent a zda bylo shromazdéni zpusobilé usnaset se,

plné znéni pfijatych usneseni,

vysledky hlasovéni a voleb,

namitky vlastnikl jednotek proti rozhodnutim a usnesenim, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani,

datum vyhotoveni zapisu.
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(15) PFilohu zapisu tvofi zejména listina UCastniki s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly prediozeny
k projednavanym bodim. V listiné Ucastniku se vyznadi, zda se €len spole€enstvi zi€astnil shromazdéni a hlasoval
na ném osobné nebo v zastoupeni. Zapis podepisuje zapisovatel a pfedseda zasedani. Zapis véetné pisemnych
podkladl k jednani shromazdéni musi byt uschovan u vyboru. Zapis rozesila vybor véem ¢lenim spoleéenstvi.

Clanek 7
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdeéni

(1) Kdo je opravnén svolat shromazdéni, mize navrhnout v pisemné form&, aby vilastnici jednotek rozhodli
o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o schvaleni nebo
zméné stanov. Navrh se rozesila kazdému ¢&lenu spoleCenstvi zplisobem uvedenym v ¢l. 4 odst. 3-4 a vyvési
v domé na domovni vyvésce spolecenstvi. Navrh musi byt rozeslan a vyvéSen nejméné 30 dni pfed vyprSenim
Ihity, ve které se maji vlastnici jednotek vyjadfit. Navrh musi obsahovat alespon:

a) navrh usneseni,
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(4)

(5)

podklady potfebné pro posouzeni navrhu usneseni nebo informace o tom, kde se mlZze ¢len spoledenstvi s témito
podklady seznamit,

IhGtu pro doruceni vyjadfeni vlastnika jednotky,

Udaj o zplsobu doruceni vyjadreni vlastnika jednotky navrhovateli.

K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyzaduje vyjadfeni k navrhu s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahuijici piné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li viastnik jednotky vyjadfeni k navrhu ve stanovené Ihaté, plati, Ze s navrhem rozhodnuti nesouhlasi.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze se dle ¢l. 6 odst. 9-10 vyzaduje vysSi pocet
hlasu.

Vybor zajisti vyhotoveni zapisu o vysledku hlasovani o rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (dale jen ,zapis
o rozhodnuti per rollam®) ve Ih(ité do 15 dnd od vyprSeni Ih(ty pro vyjadfeni viastnikl jednotek. Ze zapisu musi byt
patrné:

kdo, kdy a jak rozhodnuti navrhl,

termin pro vyjadieni viastnik( jednotek,

pocCet dorucenych vyjadfeni,

plné znéni pfijatych usneseni a pocet souhlasnych hlas( pfi pfijeti kazdého usneseni,

namitky vlastniku jednotek proti rozhodnutim a usnesenim, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani,

datum vyhotoveni zapisu o hlasovani per rollam.

Zapis o rozhodnuti per rollam podepisuje navrhovatel rozhodnuti nebo €len vyboru a zapisovatel. Zapis o rozhodnuti
per rollam vCetné pisemnych podkladi pro posouzeni navrhu usneseni musi byt uschovan u vyboru. Zapis
o rozhodnuti per rollam rozesila vybor véem ¢lenim spolecenstvi.

Clanek 8
Vybor

Vybor je volenym statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spoledenstvi
a rozhoduje o v3ech zélezitostech spoleéenstvi ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem
¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou ve vyluéné plisobnosti shromazdéni anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo. Vybor zajistuje pInéni usneseni shromézdéni a odpovida mu za svou Cinnost. Vybor dale
vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

vede pravni jednani za spoleCenstvi navenek, zejména téz uzavird smlouvy, a dohliZi na plnéni uzavienych smluv
a vymaha naroky z porueni povinnosti druhé smluvni strany,

rozhoduje o havarijnich opravach.

Vybor je tficlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

ZpUsobily byt Elenem vyboru je

vlastnik jednotky, ktera je ve vyluéném vlastnictvi jediného Elena spoleCenstvi,

zastupce spoluvlastniku,

zastupce pravnické osoby,

pokud je pIné svépravny a bezuhonny a nevztahuji se na néj ustanoveni o Upadku ve smyslu prislusnych pravnich
predpist. Clenem vyboru nem(ze byt soucasné ten, jehoZz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec, manzel (manzelka)
nebo registrovany partner (partnerka) je ¢lenem vyboru. Byl-li osvédCen Upadek osoby, ktera je Clenem vyboru,
oznami to tato osoba bez zbyteéného odkladu spoleéenstvi. Shromazdéni rozhodne, zda €len vyboru smi ve funkci
setrvat.

(:JIen vyboru se zavazuje funkci vykonavat s péci radného hospodare, potfebnymi znalostmi, peclivosti a loajalitou.
Clen vyboru vykonava funkci osobngé; pro jednotlivy pfipad mlze zmocnit jiného ¢Elena, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lendi vyboru je 5 let; po&ina okamzikem zvoleni do funkce. Clen vyboru méize byt volen opétovné.
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©)

Funkéni obdobi ¢lent vyboru kongi ztratou zplsobilosti byt ¢lenem vyboru, uplynutim funkéniho obdobi, odvolanim
z funkce Ci odstoupenim z funkce. Odstoupi-li €len vyboru ze své funkce prohladenim doSlym vyboru, zanika funkce
uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

Na misto ¢lena vyboru, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim funk&niho obdobi, nastupuje nahradni ¢len. Neni-li jej,
provede shromazdéni volbu nového ¢lena vyboru do dvou mésicl po zaniku jeho funkce.

Zasedani vyboru je opravnén svolat kazdy Clen vyboru. Zasedani svolavatel ohlaSuje pozvankou, ktera rozesila
kazdému €lenu vyboru zpGsobem uvedenym v ¢l. 4 odst. 4. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad
zasedani. Na navrh svolavatele muize vybor rozhodnout mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim
technickych prostredkl (dale jen ,jina Ucast”), pokud s navrhem vyjadfili souhlas vSichni ¢lenové vyboru.

Viybor je schopen usnaset se za pfitomnosti nebo jiné Ucasti vétsiny ¢lend a rozhoduje vétSinou hlasl zucastnénych
¢lend. Pfi rozhodovani vyboru ma kazdy &len vyboru jeden hlas.

(10) Predsedu a mistopfedsedu voli a z funkce odvolava vybor z fad svych ¢lend.

(11) Zasedani vyboru fidi jeho pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda. Do jejich zvoleni fidi zasedani

(
a
b

()

)
)
)

vyboru jeho nejstarsi len.

12) O rozhodnutich vyboru se pofidi zapis obsahujici zejména:

datum rozhodnuti,

plné znéni pfijatého rozhodnuti,

nesouhlas ¢lena vyboru s pfijatym rozhodnutim, pokud poZadal o jeho zaprotokolovani.

Zapis podepisuje predsedajici zasedani. Bylo-li rozhodnuti pfijato za neucasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len
opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti.

(13) Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda nebo vyborem

pisemné povéfeny Elen vyboru. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery €ini vybor, musi byt podepsén pfedsedou nebo
v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim Clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je
podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis daliho ¢lena vyboru.

Clanek 9
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti

Clen spolegenstvi nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu vyboru umistovat na vnéjsi konstrukci terasy,
lodzie, oken, fasady, stfechy a na anténni stozar jakakoliv zafizeni a pfedméty. Kvétiny v oknech a na terasach
a lodZiich museji byt zabezpeceny proti padu a pfi jejich zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesméacela
zdi.

Clen spolegenstvi nese plnou odpovédnost za doméaci zvitata, ktera jsou drzena v jednotce, jejimz je vlastnikem
(dale jen ,zvifata®). K chovu tfi a vice zvifat a k drzeni jedovatych nebo jinak nebezpeénych zvifat, ktera podiéhaji
registraci, je nutny pfedchozi pisemny souhlas vyboru.

Za ucelem
udrzovani spole¢nych &asti v provozuschopném stavu,
zabranéni poSkozovani a znehodnocovani spolecnych ¢asti,
pfedchazeni Skodam na spolecnych Castech,
snizovani nakladu na Udrzbu a opravy spolecnych ¢asti,
pozarni prevence a zajisténi bezpecnosti ve spolecnych ¢astech,
ochrany prava na pokojné uzivani jednotek ostatnimi ¢leny spoleéenstvi
je €len spole€enstvi povinen:
uzivat jednotku a spole¢né Casti v souladu s jejich urCenim tak, aby nedochazelo k omezovani prav Clend
spoledenstvi a opravnénych uzivatel,
provadét potfebnou udrzbu a opravy v jednotce na vlastni néklady a tak, aby jimi neruSil, neomezoval ani
neohrozoval opravnéné uzivatele ostatnich jednotek. Mezi opatfeni poZarni prevence a opatfeni k pfedchazeni
poruch patfi
1. dbéat zvySené opatrnosti pfi manipulaci s otevienym ohném a pfi koufeni v jednotce, nevyhazovat nedopalky
z oken,
9



2. Fidit se pokyny, podminkami a navody vyrobce pfi instalaci a pouzivani spotfebicu energie; tepelné spotfebice
nesméji byt ponechany bez dozoru;

3. pouzivat spotfebice v dobrém technickém stavu,

4. neprovadét neodborné opravy spotfebicu a elektrické instalace, zdrzet se €innosti, které mohou vést ke vzniku
pozaru, pokud pro né nema odbornou zpusobilost (napf. svafovani, fezani plamenem),

5. alespon jednou mésicné protaCet uzavéry radiatord topeni a ventili studené a teplé vody a uzavéry pfivodu
vody do nédrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni,

6. udrzovat Cidlo elektrické poZami signalizace v provozuschopném stavu (vyména baterie),

neprodlené oznamovat zavady vzniklé na spoleCnych Castech, jakoz i jednani jinych osob a dal$i skuteénosti, které

spole¢né casti poskozuii,

pfedchazet vzniku zapachu, vyskytu hlodavcl a mnozeni hmyzu v jednotce a zabranit jejich Sifeni do spolecnych

Casti; neprodlené oznamovat vyskyt hmyzu a hlodavcl v jednotce k zajiSténi pfisluSného dezinsekéniho nebo

deratizacniho zasahu;

zabezpedit, aby v domé a na pozemku nebyly ukladany tlakové lahve s hoflavymi plyny, vybu$niny, stielivo

a pyrotechnika, okysliovadla, Ziraviny, rtut, jedy a latky infekéni, snadno vznétlivé a/nebo radioaktivni; hoflavé

kapaliny Ize ukladat pouze v originalnich uzavienych a ozna¢enych nadobach;

zabezpecit, aby ve spolecnych ¢astech nebylo uzivano otevieného ohné; ve spolecnych &astech (s vyjimkou teras)

je zakazano koufit;

dodrzovat noéni klid v domé v dobé od 22.00 h do 6.00 h. V této dobé neni v domé dovoleno pouzivat vysavacd,

praCek a hlunych zafizeni a pfistroju (kuchyriské roboty, vrtacky atd.), hrat na hudebni nastroje a zplisobovat vétsi

hluk. Celodenné je zadouci pouzivat zafizeni k reprodukci zvuku tak, aby hluk a vibrace nepronikaly do okolnich

jednotek;

zamezit Sifeni hluku (Stékani, vyti apod.), pachu a vykall zvifaty v domé a uhradit Skody jimi zpUsobené. Chov

zvifat ve spolecnych ¢astech neni dovolen;

zabezpecit, aby spolecné Casti byly stale volné prichodné; ve spoleénych Castech neni dovoleno umistovani

pfedmétd (botniky, skfing, obaly, jizdni kola apod.) a informacnich prostfedk( (napisy, nalepky, letaky, reklamni

sdéleni apod.) nepatficich k vybaveni domu;

udrzovat pofadek a Cistotu ve spoleénych Eastech; vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na

misté k tomu uréeném;

podle rozhodnuti shromazdéni provadét pravidelné tklidové prace ve spolecnych Castech (zametani a myti schodd,

chodeb, ¢isténi schodiStovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, odklizeni snéhu v zimnim

obdobi z pozemku a chodniku pfilehlych k domu a jejich posyp), anebo se podilet na Ghradé za provedeni téchto

praci, pokud Uklid spolenych Casti zajiStuje spolecenstvi treti osobou,

tfidit a ukladat komunalni odpad pochéazejici z jednotek do uréenych sbérnych nadob,

provadét na vlastni naklady mimoradné uklidové prace ve spolecnych astech, popf. odvoz odpadu, ktery nepatfi

do sbérnych nadob (napf. pfi stavebnich upravach nebo malovani vlastni jednotky, stéhovani, po znelisténi zvifaty

apod.), neprodlené po znecisténi spolecné terasy, po skonéeni praci, po zaplnéni plochy vymezené pro kratkodobé

odkladani odpadu, resp. po zneciténi zvifaty,

kontrolovat zpusob vétrani spolenych Casti domu a po vyvétrani zavirat chodbova okna. Vétrani jednotek do

chodeb a schodist ve spoleénych ¢astech domu neni dovoleno;

zavirat vchody a vstupni dvefe do domu, aby nedochazelo ke $kodam na zdravi a majetku, kontrolovat uzaméeni

vstupl a vjezdu do domu; pfi prGvanu, vétru nebo poruse elektricky ovladaného zamku je tfeba vyCkat a zavfeni

nebo dovreni dvefi provést rucné;

zhasinat pfi odchodu ze spoleénych ¢asti bez automatického zhasinani svétla,

oznamovat vyboru ztratu Cipu a kli¢e od vchodu a vstupnich dvefi do domu a uhradit cenu za jejich duplikaty,

pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek,

poskytnout pfiméfenou pomoc pfi zdolavani pozard, zivelnych pohrom a jinych mimofadnych udalosti,

osvojit si znalost umisténi a zplsobu uzavfeni hlavniho uzavéru vody, plynu, hlavniho jistiCe elektrické energie

a rozmisténi prostfedk( poZarni ochrany k provedeni hasebniho zékroku.

Pozemek parc. €. 735/18 slouzi zejména za Ucelem parkovani motorovych vozidel ¢lenlim spolegenstvi, ktefi maji
pravo vyluéného uzivani parkovaciho stani zfizeného na pozemku parc. €. 735/18 a pravo jizdy a chlze pfes
pozemek parc. &. 735/18 a ktefi hradi pFispévek uvedeny v ¢&. 11 odst. 1 pism. a) odrazce druhé. Clendm
spoleCenstvi, ktefi tento pfispévek nehradi, a tfetim osobam neni parkovani na pozemku dovoleno.

Najezdové rampy a trasy komunikaci k jednotlivym parkovacim stanim museji zUstat trvale volné. V prostoru
parkovacich stani je povolen pohyb motorovych vozidel a osob jako chodcl pouze v rozsahu pfimo souvisejicim
s parkovanim a udrzbou vozidla, déti do 10 let pouze v doprovodu dospélych osob. Pozemku neni dovoleno uZivat
k venceni zvifat, jako hfisté Ci sportovidté. Na pozemku je zakdzano pouzivat vystrazné zvukové znameni.
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Parkovani v prljezdu a na pozemku mimo oznacena parkovaci stani je zakazano, zastaveni vozidel na téchto
mistech je dovoleno jen po nezbytnou dobu vykladky, nakladky, resp. otevirani nebo zavirani vjezdu.

Vozidla pfekazejici provozu v prostoru parkovacich stani mohou byt se souhlasem vyboru odtaZena. Za takova
vozidla se také povazuji vozidla a pfivésy:

s bezdlvodné spusténym alarmem,

znedistujici pozemek, z nichZ vytékaji provozni kapaliny,

nepojizdna vozidla, v&etné vraku i Easti vozidel,

opusténa vozidla, kterd jsou nepouZivana, zejména takova, ktera déle nez rok brani Udrzbé a uklidu parkovacich
stani.

Spoleéna terasa slouzi za U¢elem oddechu ¢lenim spolegenstvi, najemctm a opravnénym uzivatelim. Pohyb déti
do 10 let je povolen pouze v doprovodu dospélych osob. Terasy neni dovoleno uzivat k provadéni tepelné Upravy
pokrmU, k venceni zvifat nebo jako hfisté.

Clanek 10
Pravidla pro provadéni stavebnich tGprav

Stavebni Upravy v domé mohou byt provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu, neni-li svatkem, v dobé od
8.00 h do 18.00 h. Pii jejich provadéni nesmi dojit k naruSeni fadného uZivani jednotek a spolenych Casti
nadmérnym hlukem a prasnosti. Bouraci prace se museji provadét tak, aby nedochazelo k otfesum a vibracim.

V pfipadé, Ze vlastnik jednotky hodla na svij naklad stavebné upravovat svou jednotku, je povinen pfed zapocetim
praci pozadat spoledenstvi o vyjadieni k zamyslenym stavebnim upravam uvnitf jednotky s uvedenim rozsahu
a doby jejich provedeni, predloZit ovérenou projektovou dokumentaci a sou¢asné ve specifickych pfipadech dolozit:

posouzeni zamyslenych stavebnich Uprav statikem a vyjadfeni viastniki sousednich jednotek, pokud jde o zasah
do stén a zarubni (vyfezy otvorQ, vystavba i posun nenosnych pfi¢ek ze zdéného materialu, zména pfistupu do
instalaCni &i technologické Sachty),

pfi vyméné oken, Ze bude zachovana velikost a lenéni oken a barevnost rama,

pfi vyméné vchodovych dvefi do jednotky, Ze bude zachovana jejich velikost a splinén pozadavek pozarni odolnosti
podle pfislusnych technickych norem,

pfi vyméné podlahovych krytin, Ze budou spinény poZadavky na zvukovou izolaci stropli v budovach a na
krogejovou a vzduchovou neprizvuénost podle pfislusnych technickych norem, a vyjadreni viastniki jednotek nad
a pod jeho jednotkou.

O Zadosti o vyjadfeni k zamyslenym stavebnim Upravam uvnitf jednotky rozhoduije:

shromazdéni,

1. pokud stavebni Upravy spoCivaji i v opravach nebo stavebnich Gpravach spole¢nych Casti,

2. pokud v disledku stavebnich Uprav ma dojit ke zméné vzhledu domu, anebo ke zméné vnitfniho uspofadani
domu a zaroveri velikosti spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech,

vybor v ostatnich pfipadech.

Kladnym vyjadfenim organu spoleCenstvi k zamySlenym stavebnim Upravam je pisemny souhlas se stavebnimi
upravami uvnitf jednotky. Souhlas se stavebnimi Upravami uvniti jednotky nenahrazuje ohladeni nebo stavebni
povoleni. Tento souhlas mlZze vlastniku jednotky stanovovat doplfiujici podminky provedeni stavebnich tprav uvnitf
jednotky (napf. pfedlozeni vyjadfeni viastniki sousednich jednotek, vyjadfeni pfislusného stavebniho Ufadu,
pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano, prfedlozeni dokladu o zabezpeceni odborného vedeni stavby, revizni zpravy
elektrického zafizeni, zpravy o prohlidce a tlakové zkouSce vnitiniho vodovodu, dokladu o likvidaci stavebniho
odpadu aj.). Pokud o to vlastnik jednotky pozadal, soucasti tohoto souhlasu je vymezeni plochy na pozemku ke
kratkodobému odkladani odpadu, ktery nepatfi do sbérnych nadob (stavebni odpad).

V souvislosti se stavebnimi Gpravami uvniti jednotky je vlastnik jednotky dale povinen v dostate¢ném pfedstihu:
informovat vybor o terminu zahajeni a ukon&eni stavebnich Uprav,

pozadat vybor nebo spravce o zaji$téni pferudeni dodavek vody, plynu, tepla a jinych energii v domé.

O provadéni stavebnich uprav, resp. pferuSeni dodavek vody, plynu, tepla a jinych energii v domé rozesle vybor
nebo spravce vyrozuméni dotéenym vlastnikiim jednotek a vyvési je v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.
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Clanek 11
Pravidla pro prispévek na spravu, pro uhradu cen sluzeb
a pro zpuUsob urceni jejich vyse jednotlivym vlastnikiim jednotek

PoloZkova skladba pfispévku na spravu a zplsob uréeni jeho vySe je uvedena v tabulce.

PoloZka Zpusob urceni
a) | ucetné oddélena dlouhodoba zaloha na investice,

stavebni Upravy, povinné revize a prohlidky, tudrzbu

a opravy (dale jen ,dlouhodoba zaloha®)

1. spole€nych &asti podle podlahové plochy jednotky a podle podlahové
plochy terasy nebo lodzie, kterou ma vlastnik jednotky
vyhrazenu k vyluénému uzivani

2. parkovacich stani podle po¢tu parkovacich stani, ktera méa vlastnik
jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani

b) | podil z pfedpokladanych roénich nakladl na

1. poji§téni domu a pozemku podle podilu vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech

2. vlastni spravni Cinnosti na kazdou jednotku ve stejné vysi

Néaklady vlastni spravni Cinnosti se rozumi zejména odmény ¢lent vyboru, vedeni UCetnictvi, odména spravce,

vylohy za pravni pomoc tykajici se spravy domu a pozemku, poplatky za zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gétl

spoleCenstvi, naklady na zasedani shromazdéni a vyboru, naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni
spravni ginnost, naklady kancelafe spoleCenstvi (napf. vybaveni, kancelarské potieby, spotieba elektfiny,
poStovné), naklady na rozuctovani a vyuctovani nakladd za sluzby spojenych s uZivanim jednotek, vCetné
provedeni ode¢tl naméfenych hodnot na zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.
(2) ZpUsob rozuctovani cen sluzeb je uveden v tabulce.
Druh sluzby Zpusob rozuctovani
a) | dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech v jednotkach; neni-li provedena instalace
podruznych vodomérd ve vSech jednotkach, rozuctuji se
naklady podle smérnych isel ro€ni potieby vody
b) | dodavka tepelné energie na vytapéni v jednotce podle pravniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
roz(étovani nakladu na tepelnou energii na vytapéni
a nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody mezi
koneéné spotebitele, s vyuZitim ode¢td z podruznych
méfidel na otopnych télesech, celkového mnozstvi
dodavky tepla a teplé uzitkové vody zjisténé na hlavnich
méfidlech k 31. 12. pfisluSného kalendainiho roku
c) | provoz a Cisténi komin{ podle po¢tu vyuzivanych vydsténi do kominu v jednotce
d) | umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poétu kabelovych zasuvek v jednotce
e) | osvétleni spolenych Casti
f) | Uklid spoleCnych asti podle poCtu osob bydlicich v jednotce v jednotlivych
g) | odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek mésicich kalendainiho roku (tzv. osobomésice)
h) | odvoz komunalniho odpadu
i) | dalSisluzby, o jejichZ poskytovani rozhodlo podle rozhodnuti shroméazdéni
shromézdéni

VySi zalohy za sluzby pro dal$i zi&tovaci obdobi stanovi spole€enstvi jako mésiéni podil z pfedpokladanych rocnich
nakladl na sluzby z uplynulého roku, ze skute¢nych nakladu predchazejiciho zuctovaciho obdobi a/nebo z nakladl
odvozenych z pfedpokladanych cen béZného roku.

Zména vySe pfispévku na spravu a zalohy na sluzby je mozna v pribéhu roku v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.

Uhrady prispévku na spravu a zalohy na sluzby provadéji ¢lenové spoledenstvi na bankovni Gget spoledenstvi

mésicné vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluSného mésice, jinak jsou povinni hradit na ucet spoleéenstvi

poplatek z prodleni ve vy3i 1 %o z dluzné Castky denné, nejméné vSak K¢ 10,-- za kazdy i zapoCaty mésic prodieni.
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Po zjisténi vzniku dluhu vybor nebo spravce pisemné upozorni Clena spoleCenstvi na diuh a vyzve jej k Uhradé.
Nedojde-li k Uhradé ani do konce mésice nasledujiciho po upozornéni, je vybor opravnén:

o dluhu ¢&lena spolecenstvi informovat ostatni ¢leny spolecenstvi,

podat Zalobu na zaplaceni dluzné &astky (vyjma zéloh na sluzby, které budou vymahany zpétné po Fadném
vyUctovani) proti ¢lenu spoleCenstvi a poZzadovat od Zalovaného Uhradu nakladd spojenych s vymahanim dluhu
véetné nakladu na soudni poplatek a nakladl pravniho zastoupeni.

Spolegenstvi rozesila vyuctovani pfispévku na spravu kazdému vlastniku jednotky nejpozdégji do 30. 4. s uvedenim
cerpani na planovanou udrzbu a opravy, povinné revize a prohlidky, havarijni opravy, stavebni upravy a investice na
spoleénych Castech (dale jen ,zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti“), nakladi na pojisténi domu a pozemku
a nakladi na vlastni spravni Cinnosti v pfedchozim roce. NevyCerpany zUstatek pfispévk( na spravu se
nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

SpoleCenstvi rozesila vyuctovani zaloh na sluzby kazdému vlastniku jednotky po skonceni zU¢tovaciho obdobi,
nejpozdéji vSak do konce mésice Cervna. Vyuctovani zaloh za sluzby obsahuje skuteénou vysi nakladi na sluzby
v ¢lenéni podle druh( poskytovanych sluzeb, celkovou vysi pfijatych zaloh a pfipadny rozdil (pfeplatek/nedoplatek).

Vlastnik jednotky ma pravo uplatnit namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani nejpozdéji do 30 dni ode dne
doruceni vyuctovani. Spoledenstvi je povinno namitky vyfidit nejpozdéji do 30 dnu ode dne doruceni namitky.

(10) Lhata pro vypofadani preplatku nebo nedoplatku €ini 3 mésice od vyuctovani.

(11) Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi povinnost vyporadat pfispévky na spravu ke dni

(1)

udinnosti pfevodu. SpoleCenstvi vyda vlastnikovi, ktery pfevadi vlastnické pravo k jednotce, na jeho zadost
potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové
dluhy nejsou.

Clanek 12
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

Navrh rozpoCtu spoleéenstvi na kalendaini rok pfedkldda vybor. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu
je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni s financnimi prostfedky v béZném roce a vytvareni financnich rezerv na
zachovani nebo zlepSeni spolecnych &asti v letech budoucich. Rozpocet obsahuje planované naklady na spravu
domu a pozemku, naklady na sluzby, Udrzbu, na zachovani nebo zlepSeni spolenych ¢asti a zdroje jejich kryti.

Rozpodet spoledenstvi zahrnuje:

hospodareni s dlouhodobou zélohou s témito Udaji

1. zlstatek k 1. 1.,

2. tvorba z pfispévkUl na spravu,

3. jmenovité uvedena Cerpani na zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti,

4. zUstatek k 31. 12.,

vydaje spoleCenstvi, tj. naklady na spravu domu a pozemku nehrazené z dlouhodobé zélohy, zejména

1. pojiSténi domu a pozemku,

2. naklady vlastni spravni €innosti,

3. Clensky vklad nebo Clensky pfispévek zajmovému sdruzeni spoleCenstvi vlastniki jednotek, pokud
shromazdéni rozhodlo, Ze spoleCenstvi bude ¢lenem takového sdruzeni,

pfijmy spole€enstvi, tj. vynosy, zejména

1. pfispévky na spravu vyjma Casti pfispévku urenych do dlouhodobé zalohy,

2. poplatky z prodleni od vlastniki jednotek z dlvodu prodleni s platbami pfispévku na spravu a prodleni
s platbami za sluzby, v¢etné nedoplatki z jejich vyuctovani,

3. Uroky z vkladi na bankovnich Uctech spolecenstvi,

4. penale, aroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv

sjednanych spolecenstvim,

5. pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spoleenstvim tykajici se spoleCnych Casti a bonifikace za
pfiznivy Skodni prubéh,

6. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi.

Pfijmem spoleCenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, zejména:
najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti,
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aroky z prodleni pfijaté od najemcl spolecnych Casti z divodu prodleni s platbami najemného a s Uhradami
za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatkd z jejich vyucétovani,
pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani spolecnych zafizeni pro tyto osoby.

Rozpocet spoleCenstvi schvaluje shromazdéni. Shromazdéni rovnéz schvaluje vysledky pInéni rozpotu za
pfedchozi kalendafni rok v ramci schvéleni zpravy o hospodareni spole¢enstvi.

Zisk z hospodafeni spolecenstvi mlze byt rozdélen mezi Cleny spoleCenstvi pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole€nych ¢astech.

Clanek 13
Zruseni a zanik spolecenstvi

Spolegenstvi se zrusuje:

dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkdam v domé,
pokud pominul Uéel, pro ktery bylo ustaveno,

pravnim jednanim nebo rozhodnutim organu vefejné moci.

Pfi zruSeni spolecenstvi viastnikl se neprovadi likvidace. Spole¢enstvi zanikd dnem vymazu z vefejného rejstriku.

Timto dnem pfechézeji prdva a povinnosti spole¢enstvi na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

Clanek 14
Prechodna a zavérecna ustanoveni

AZ do rozhodnuti shromazdéni zUstavaji zachovany vySe pfispévku na spravu a vySe zalohy za sluzby, které byly
uréeny pfede dnem nabyti U¢innosti téchto stanov.

AZ do svého skonCeni se posuzuiji tfiletd funkéni obdobi ¢leni vyboru, ktera zacala bézet pfede dnem nabyti
uéinnosti téchto stanov.

Prvni ¢lenové vyboru a jména ¢lenl spole¢enstvi ke dni jeho vzniku jsou uvedeni v notarském zapisu ze dne
2.7.2013 ¢. NZ 348/2013, spis. zn. N 434/2013, ulozeném ve Sbirce listin pod ¢. S 14843/SL1/MSPH.

Ve vécech v téchto stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
a jinych pravnich predpisu.

ZruSuji se Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek Parléfova 681 ze dne 26. 6. 2013, ve znéni Zmény ¢. 1 ze dne
16. 10. 2013.

Tyto stanovy nabyvaji ucinnosti dnem 1. 5. 2015.

V Praze dne 28. 4. 2015
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